
Извещение 

о проведении публичных торгов 28 июля 2026 года по продаже объекта незавершенного 

строительства. 

 

Сведения об организаторе публичных торгов: Мэрия города Новосибирска. 

Сведения об уполномоченном органе: Департамент земельных и имущественных отношений 

мэрии города Новосибирска, действующий от имени мэрии города Новосибирска на основании 

положения о департаменте земельных и имущественных отношений мэрии города Новосибирска, 

утвержденного решением Совета депутатов города Новосибирска от 09.10.2007 № 708, 630091, 

г. Новосибирск, Красный проспект, 50; dzio@admnsk.ru; 227-51-00. 

Публичные торги проводятся комиссией по организации и проведению торгов в сфере земельных 

отношений, состав которой утвержден постановлением мэрии города Новосибирска от 29.04.2015 

№ 3196. Публичные торги проводятся в форме аукциона, открытого по составу участников (далее – 

аукцион). 

Место, дата, время проведения аукциона: г. Новосибирск, Красный проспект, 50, каб. 717, 

28 июля 2026 года в 10:00 часов по новосибирскому времени. 

 

Объект незавершенного строительства по адресу: Российская Федерация, Новосибирская 

область, город Новосибирск, Ленинский район, ул. Толмачевская, дом 13/1стр. 

 

Начальная цена объекта незавершенного строительства 79 740 000,0 рублей. 

Начальная цена объекта незавершенного строительства установлена на основании отчета 

независимого оценщика с учетом НДС. 

Задаток 79 740 000,0 рублей. 

Величина повышения начальной цены продажи объекта незавершенного строительства 

(шаг аукциона) 790 000,0 рублей. 

Степень готовности объекта незавершенного строительства 53%. 

Кадастровый номер объекта незавершенного строительства: 54:35:062530:1325. 

Основание проведения аукциона: решение Арбитражного суда Новосибирской области от 

28.05.2025, дело № А45-45511/2024. 

Резолютивная часть решения Арбитражного суда Новосибирской области от 28.05.2025, дело 

№ А45-45511/2024: изъять у ООО «АД РЕМ», ИНН 5408111958, объект незавершенного строительства с 

кадастровым номером 54:35:062530:1325, расположенный по адресу: г. Новосибирск, ул. Толмачевская, 

13/1, путем продажи с публичных торгов. 

Сведения о правах на объект незавершенного строительства:   

Объект незавершенного строительства принадлежит на праве собственности ООО «АД РЕМ», 

ИНН 5408111958; 

Обременения (ограничения) прав установлены определением Арбитражного суда Новосибирской 

области от 09.01.2025: 

- запретить ООО «АД РЕМ», ИНН 5408111958, до фактического исполнения вступившего в 

законную силу решения суда по делу № А45-45511/2024 совершать любые сделки в отношении объекта 

незавершенного строительства с кадастровым номером 54:35:062530:1325, расположенного по адресу: 

г. Новосибирск, ул. Толмачевская, 13/1стр; 

- запретить Управлению Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии по Новосибирской области до фактического исполнения вступившего в законную силу 

решения суда по делу № А45-45511/2024 производить государственную регистрацию перехода права 

собственности на объект незавершенного строительства с кадастровым номером 54:35:062530:1325, 

расположенного по адресу: г. Новосибирск, ул. Толмачевская, 13/1стр. 

Объект незавершенного строительства расположен на земельном участке площадью 5448 кв. м 

с кадастровым номером 54:35:062685:115; вид разрешенного использования земельного участка: «для 

строительства предприятия торговли с автономным источником теплоснабжения»; местоположение 

земельного участка: город Новосибирск, Ленинский район, Толмачевское шоссе. 

По информации, предоставленной управлением архитектурно-строительной инспекции 

мэрии города Новосибирска (письмо от 03.12.2025 исх. № 11/1/11.1-04/03502), строительство 

предприятия торговли с автономным источником теплоснабжения (далее – Объект) 

осуществлялось застройщиком ООО «АД РЕМ» на основании разрешения на строительство от 

mailto:dzio@admnsk.ru


27.02.2008 № Ru 54303000-60 (в ред. от 04.06.2014 № Ru 54303000- 60/1-и), срок действия которого 

истек 27.02.2016.  

Решение о возможности использования имеющихся конструкций незавершенного 

строительством здания для завершения строительства определяется по результатам технического 

обследования состояния объекта капитального строительства, по результатам которого 

определяются необходимый объем и стоимость работ по восстановлению утраченных или 

разрушенных конструктивных элементов или деталей объекта капитального строительства, с 

последующим внесением изменений в проектную документацию, либо подготовкой новой 

проектной документации и проведением экспертизы проектной документации.  

В связи с тем, что Объект частично расположен в охранной зоне объекта электросетевого 

хозяйства «ВЛ 110 кВ к-1/2, Тулинская - Текстильная» с реестровым номером 54:35-6.570 по 

мнению Управления архитектурно-строительной инспекции мэрии города Новосибирска, 

завершить строительство Объекта в первоначальных параметрах не представляется возможным.   

Согласно сведениям, указанным в градостроительном плане земельного участка, а также 

информации АО «Региональные электрические сети» (письмо от 02.10.2025 исх. № РЭС-22/9602) 

значительная часть Объекта расположена в охранной зоне объекта электросетевого хозяйства «ВЛ 

110 кВ к-1/2, Тулинская - Текстильная» с реестровым номером 54:35-6.570. 

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (далее – «Правила 

№ 160), охранные зоны устанавливаются вдоль ВЛ 110 кВ по обе стороны линии электропередачи 

от крайних проводов при не отклонённом их положении на расстоянии 20 метров.  

В соответствии с пунктом 9 Правил № 160 в охранных зонах, установленных для объектов 

электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, запрещается: 

- складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных 

материалов; 

- размещать рынки, торговые точки, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, 

проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ; 

- устанавливать рекламные конструкции. 

Исходя из приведенных пунктов Правил, размещение предприятия торговли в охранной 

зоне высоковольтной линии электропередачи не соответствует требованиям пункта 9 Правил 

№ 160 и будет являться нарушением положений действующего законодательства. 

 

Сведения об ограничениях прав на земельный участок: 

- земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: приаэродромная территория аэропорта Толмачево (30 км от КТА), ограничения установлены 

в соответствии с Федеральным приказом агентства воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ) от 

16.04.2019 № 298-П «Об утверждении карт (схем), на которых отображены границы полос воздушных 

подходов аэродромов гражданской авиации»; 

- земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: полоса воздушных подходов Толмачево. Ограничения использования земель и земельных 

участков установлены в соответствии с письмом МИНОБОРОНЫ РОССИИ от 24.06.2024 № 607/9/6234. 

Размещение объектов капитального строительства на земельном участке в границах воздушных подходов 

аэродрома Новосибирск (Толмачево) необходимо согласовывать с авиационным начальником аэродрома 

Новосибирск (Толмачево) с предоставлением санитарно-эпидемиологического заключения 

территориального Управления Роспотребнадзора. Согласно части 12 статьи 4 Федерального закона от 

01.07.2017 № 135-ФЗ, до установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном 

Воздушным кодексом РФ, получение согласования и санитарно-эпидемиологического заключения не 

требуется при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства на земельных 

участках, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, ведения гражданами садоводства 

для собственных нужд, индивидуального жилищного строительства, строительства   гражданами гаражей 

для собственных нужд;   

- земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: охранная зона объекта электросетевого хозяйства «ВЛ 110кв К-1/2, Тулинская-Текстильная». 

Ограничения установлены в соответствии с постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 



использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». Площадь земельного участка, 

покрываемая зоной, составляет 3277 кв.м; 

- земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории: охранная зона газопровода высокого давления г. Новосибирск, Толмачевское шоссе. 

Ограничения установлены в соответствии с постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об 

утверждении Правил охраны газораспределительных сетей». 

Земельный участок расположен в территориальной зоне коммунальных и складских объектов                

(П-2) в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Новосибирска, утвержденными 

решением Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288. 

Предельные параметры застройки земельного участка (сведения о максимально и (или) 

минимально допустимых параметрах разрешенного строительства объекта капитального 

строительства) указаны в градостроительном плане земельного участка. Градостроительный план 

земельного участка приведен в приложении № 4 к настоящему извещению. 

 

Порядок приема заявок на участие в аукционе 

Адрес места приема: г. Новосибирск, Красный проспект, 50, 6 этаж, каб. 607. 

Дата и время начала и окончания приема заявок: с 19 июня 2026 года по 23 июля 2026 года 

ежедневно (за исключением выходных и праздничных дней) с 9:30 до 12:30, с 14:30 до 16:30 по 

новосибирскому времени. Контактные телефоны: 227-53-93, 227-52-84, 227-52-52, 227-53-88, 227-53-89, 

227-53-91, 227-53-21. 

Заявки на участие в аукционе, полученные после окончания установленного срока их приема, не 

рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям. 

Заявитель вправе отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до установленных даты и 

времени начала рассмотрения заявок. 

Дата, время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: 24 июля 2026 года 12:00 по 

новосибирскому времени. 

Протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на 

официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов 

www.torgi.gov.ru не позднее одного рабочего дня со дня подписания данного протокола. 

 

Перечень документов, представляемых для участия в аукционе: 

- заявка на участие в аукционе по установленной форме (приложение № 1 – для физических лиц, 

приложение № 2 – для юридических лиц); 

- копия документа (всех страниц), удостоверяющего личность заявителя (для граждан); 

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной 

регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, 

если заявителем является иностранное юридическое лицо; 

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - 

юридического лица (копия решения о назначении или об избрании физического лица на должность, в 

соответствии с которым такое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). 

- документы, подтверждающие внесение задатка. 

В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна со-

держать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заяви-

теля и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом (для 

юридических лиц), либо нотариально удостоверенную доверенность от физического лица, либо нотари-

ально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, 

уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также доку-

мент, подтверждающий полномочия такого лица. Доверенность должна содержать полномочия на предо-

ставление согласия на обработку персональных данных доверителя (физического лица).  

Заявка на участие в аукционе составляется в двух экземплярах, один из которых остается у 

организатора аукциона, другой - у заявителя. 

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. 

Подать заявку на участие в аукционе может лицо, которое вправе приобрести объект незавершен-

ного строительства в собственность. 

В публичных торгах не могут участвовать собственник объекта незавершенного строительства, ре-

ализуемого на аукционе, организации, на которые возложены оценка и реализация указанного объекта 

незавершенного строительства, и работники указанных организаций, должностные лица органов государ-
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ственной власти, органов местного самоуправления, чье участие в торгах может оказать влияние на усло-

вия и результаты торгов, а также члены семей соответствующих физических лиц. 

 

Порядок внесения и возврата задатка: 

Для участия в аукционе заявители вносят задатки по 22.07.2026 года. 

Реквизиты счета для перечисления задатка: 

Получатель: ДФиНП мэрии (ДЗиИО мэрии, л/с 740.01.001.3) 

ИНН/КПП   5406102806/540601001 

Номер казначейского счета: 03232643507010005100 

Наименование банка получателя средств: СИБИРСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ // УФК по 

Новосибирской области г. Новосибирск 

Номер единого казначейского счета: 40102810445370000043 

БИК: 015004950 

ОКТМО: 50701000 

Код бюджетной классификации: 74000000000000000510 

В текстовой части платежного документа необходимо указать: задаток для участия в аукционе по 

продаже объекта незавершенного строительства, кадастровый номер объекта незавершенного 

строительства. 

Предоставление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением 

соглашения о задатке. 

Заявитель не допускается к участию в аукционе в случае непоступления задатка на дату 

рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Если аукцион не состоялся, полученный задаток подлежит возврату заявителю в течение 5 рабочих 

дней со дня подписания протокола о признании аукциона несостоявшимся.  

Задаток, внесенный заявителем, который участвовал в аукционе, но не был признан его победите-

лем, возвращается данному заявителю в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола о результа-

тах аукциона. 

Заявителям, чьи заявки на участие в аукционе получены после окончания установленного срока их 

приема, задаток возвращается в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аук-

циона. 

Заявителю, отозвавшему заявку на участие в аукционе в любое время до установленных даты и 

времени начала рассмотрения заявок задаток, возвращается в течение 5 рабочих дней с даты получения 

организатором аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. 

Заявителям, не допущенным к участию в аукционе, внесенный задаток возвращается в течение 5 

рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Задаток возвращается на счет, указанный в заявке на участие в аукционе. 

Лицу, выигравшему аукцион, и уклонившемуся от заключения в установленный срок договора 

купли-продажи, задаток не возвращается. 

При заключении договора купли-продажи объекта незавершенного строительства с лицом, выиг-

равшим аукцион, сумма внесенного им задатка засчитывается в счет исполнения обязательств по заклю-

ченному договору. 

Порядок проведения аукциона, определения победителя аукциона, заключения договора 

купли-продажи: 

Аукцион проводится путем повышения начальной цены предмета аукциона на шаг аукциона. 

Аукцион проводится в открытой форме. 

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену за 

объект незавершенного строительства относительно других участников аукциона.  

Лицо, выигравшее аукцион, и организатор аукциона подписывают в день проведения аукциона 

протокол о его результатах. 

Договор купли-продажи объекта незавершенного строительства (Приложение № 3) подписывается 

лицом, выигравшим аукцион, и организатором аукциона в течение 3 дней со дня подписания протокола о 

результатах аукциона. 

При уклонении или отказе лица, выигравшего аукцион, от заключения в установленный срок 

договора купли-продажи результаты аукциона аннулируются, победитель утрачивает право на 

заключение указанного договора. 

В случае если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не 

присутствовал ни один из участников аукциона, либо если после троекратного объявления предложения о 



начальной цене предмета аукциона не поступило ни одно предложение о цене предмета аукциона, 

которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, либо если по окончании срока 

подачи заявок на участие в аукционе не подана ни одна заявка, аукцион признается несостоявшимся. 

Если аукцион признан несостоявшимся, объект незавершенного строительства может быть приоб-

ретен в государственную или муниципальную собственность по начальной цене этого объекта в течение 

двух месяцев со дня признания аукциона несостоявшимся. 

Осмотр объекта незавершенного строительства на местности осуществляется заявителями 

самостоятельно с даты опубликования извещения о проведении публичных торгов в любое время. 

Градостроительный план земельного участка с кадастровым номером 54:35:062685:115 

приведен в приложении № 4 к настоящему извещению. Заявителю необходимо ознакомиться с 

градостроительным планом земельного участка. 

С актом обследования (осмотра) объекта незавершенного строительства, земельного участка, на 

котором расположен объект незавершенного строительства, выпиской из Единого государственного 

реестра недвижимости об основных характеристиках объекта незавершенного строительства, выпиской 

из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках земельного участка 

можно ознакомиться по адресу: г. Новосибирск, Красный проспект, 50, 6 этаж, каб. 607 с даты 

опубликования извещения о проведении аукциона по 23 июля 2026 года ежедневно (за исключением 

выходных и праздничных дней) с 09:30 до 12:30, с 14:30 до 16:30 по новосибирскому времени. 

Контактные телефоны: 227-53-93, 227-52-84, 227-52-52, 227-53-88, 227-53-89, 227-53-91, 227-53-21. 

Победителю аукциона, после государственной регистрации права собственности на 

приобретенный объект незавершенного строительства, необходимо обратиться в департамент земельных 

и имущественных отношений мэрии города Новосибирска с заявлением о предоставлении в аренду 

земельного участка, на котором расположен объект незавершенного строительства, в соответствии с 

подпунктом 1 пункта 5 ст. 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации. 

 

 

Начальник департамента земельных и имущественных 

отношений мэрии города Новосибирска                                                                                   П. В. Ивашевский 

 

СОГЛАСОВАНО: 

 

Заместитель начальника департамента земельных и  

имущественных отношений – начальник управления  

по земельным ресурсам мэрии города Новосибирска                                                                      О. А. Чуклай 

 

Заместитель начальника департамента земельных и  

имущественных отношений – начальник управления  

нормативно-правовой и судебной работы  

мэрии города Новосибирска                                                                                                             А. Н. Чуньков 

 

 

Заместитель начальника управления по  

земельным ресурсам мэрии города Новосибирска                                                                      А. А. Пляскина 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Приложение № 1 

ЗАЯВКА 

на участие в публичных торгах по продаже объекта незавершенного строительства 

(для физического лица) 

 

г. Новосибирск                    «____» ____________ 20 ___г 

 

___________________________________________________________________________________________ 
                                                                                                       (фамилия, имя, отчество,  дата рождения) 

___________________________________________________________________________________________ 
(серия и номер паспорта, дата выдачи и орган, выдавший паспорт, серия и № свидетельства ОГРНИП) 

 

________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

действующий на основании __________________________________________________________________ 
                                                (доверенность) 

заявляю об участии в аукционе по продаже объекта незавершенного строительства с кадастровым 

номером________________________, местоположение: ___________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 

(далее – объект незавершенного строительства). 

Дата проведения аукциона __________________. 

В случае моей победы на аукционе я принимаю на себя обязательство заключить договор купли-продажи 

объекта незавершенного строительства в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах 

аукциона и уплатить стоимость объекта незавершенного строительства, установленную по результатам 

аукциона, в сроки, определенные договором купли-продажи объекта незавершенного строительства. 

Заявитель подтверждает, что не является работником организации, на которую возложена оценка и 

реализация объекта незавершенного строительства, должностным лицом органов государственной 

власти, органов местного самоуправления, чье участие в торгах может оказать влияние на условия и 

результаты торгов, членом семей соответствующих физических лиц, а также членом семьи собственника 

объекта незавершенного строительства, реализуемого на аукционе. 

С условиями извещения о проведении публичных торгов по продаже объекта незавершенного 

строительства ознакомлен в полном объеме. 

Претензий к объекту незавершенного строительства и земельному участку, на котором расположен 

данный объект, не имею. 

Адрес регистрации заявителя _______________________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 

Банковские реквизиты для возврата задатка: __________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 
(указывается счет получателя (20 знаков), наименование банка; БИК банка; кор. счет банка) 

Перечень документов, прилагаемых к заявке: _________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 

Я, ________________________________________________________, даю свое согласие на обработку 

мэрией города Новосибирска моих персональных данных и персональных данных доверителя (в случае 

представления интересов законным представителем или по доверенности) и подтверждаю, что, давая 

такое согласие, я действую по своей воле и в своих интересах (интересах своего доверителя). Настоящее 

согласие предоставляется на осуществление любых действий по обработке моих персональных данных 

для достижения целей обработки персональных данных и/или в течение срока хранения информации, в 

соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ 

«О персональных данных» и принятыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами. Данное 

согласие может быть отозвано в любой момент по моему письменному заявлению. 

Подпись, ФИО  _____________________________________________________________________ 

Заявку сдал      _________________________________________________________   (ФИО, подпись) 

Заявку принял _________________________________________________________   (ФИО, подпись) 

______ час. ______ мин.   «_____» _________________20___ г.   за  № ______ 

 



Приложение № 2 

ЗАЯВКА 

на участие в публичных торгах по продаже объекта незавершенного строительства  

(для юридического лица) 

 

г. Новосибирск                    «____» ____________ 20 ___г 

 

___________________________________________________________________________________________ 
(наименование юридического лица) 

в лице _________________________ действующего на основании___________________________________ 

 

заявляю об участии в аукционе по продаже объекта незавершенного строительства с кадастровым 

номером________________________, местоположение: ___________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 

(далее – объект незавершенного строительства). 

Дата проведения аукциона __________________. 

 

В случае победы на аукционе принимаю обязательство заключить договор купли-продажи объекта 

незавершенного строительства в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона и 

уплатить стоимость объекта незавершенного строительства, установленную по результатам аукциона, в 

сроки, определенные договором купли-продажи объекта незавершенного строительства. 

Заявитель подтверждает, что не является организацией, на которую возложена оценка объекта 

незавершенного строительства. 

С условиями извещения о проведении публичных торгов по продаже объекта незавершенного 

строительства ознакомлен в полном объеме. 

Претензий к объекту незавершенного строительства и земельному участку, на котором расположен 

данный объект, не имею. 

Юридический адрес, ИНН, КПП, ОГРН заявителя _____________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 

Банковские реквизиты для возврата задатка: __________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 
(указывается счет получателя (20 знаков), наименование банка; БИК банка; кор. счет банка) 

Перечень документов, прилагаемых к заявке: _________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________ 

Я, _____________________________________________________________________________________, 
(представитель) 

даю свое согласие на обработку мэрией города Новосибирска моих персональных данных и 

персональных данных доверителя (в случае представления интересов законным представителем или по 

доверенности) и подтверждаю, что, давая такое согласие, я действую по своей воле и в своих интересах 

(интересах своего доверителя). Настоящее согласие предоставляется на осуществление любых действий 

по обработке моих персональных данных для достижения целей обработки персональных данных и/или 

в течение срока хранения информации, в соответствии с требованиями, установленными Федеральным 

законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» и принятыми в соответствии с ним 

нормативными правовыми актами. Данное согласие может быть отозвано в любой момент по моему 

письменному заявлению. 

Подпись, ФИО  _____________________________________________________________________ 

Заявку сдал      _________________________________________________________   (ФИО, подпись) 

Заявку принял _________________________________________________________   (ФИО, подпись) 

______ час. ______ мин.   «_____» _________________20___ г.   за  № ______ 

 

 



Приложение № 3 

ДОГОВОР № ____ 

КУПЛИ-ПРОДАЖИ ОБЪЕКТА НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

г. Новосибирск                                                                                                     «____» ____________ г. 

 

Департамент земельных и имущественных отношений мэрии города Новосибирска, действующий 

от имени ___________________________, в лице начальника департамента _______________________, 

действующего на основании Положения о департаменте земельных и имущественных отношений мэрии 

города Новосибирска, утвержденного решением Совета депутатов города Новосибирска от 09.10.2007 

№ 708, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и _____________________, именуемый в 

дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», на основании решения 

Арбитражного суда Новосибирской области от 28.05.2025 дело № А45-45511/2024, протокола о 

результатах публичных торгов по продаже объекта незавершенного строительства от __________ № 

_____ (далее – Протокол), заключили настоящий договор купли-продажи объекта незавершенного 

строительства (далее – Договор) о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

 

1.1. Продавец передаёт, а Покупатель принимает в собственность объект незавершенного 

строительства, указанный в пункте 1.2 Договора (далее – Объект), и обязуется оплатить за него цену, 

указанную в п. 2.1 Договора. 

1.2. Характеристики Объекта: 

Местоположение: _____________, кадастровый номер ______________. 

Степень готовности: _________. 

Сведения о правах на Объект: __________________________________________________________ 

Обременения (ограничения) прав на Объект: _____________________________________________ 

 

Объект расположен на земельном участке площадью ________ кв. м с кадастровым номером 

______________ вид разрешенного использования земельного участка:____________; местоположение 

земельного участка: ________________. 

 

 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

 

2.1. Цена Объекта: __________ (___________) рублей ___ копеек. 

2.1.1. Сумма внесенного задатка: __________ (__________) рублей ___ копеек. 

2.1.2. Сумма к оплате за вычетом внесенного задатка: __________ (_________) рублей ___ копеек. 

2.2. Покупатель обязуется в течение 5 рабочих дней с даты подписания Протокола перечислить 

денежные средства, указанные в п. 2.1.2 Договора. 

Реквизиты для перечисления: 

Получатель денежных средств: ДФиНП мэрии (ДЗиИО мэрии, л/с 740.01.001.3) 

ИНН/КПП   5406102806/540601001 

Номер казначейского счета: 03232643507010005100 

Наименование банка получателя средств: Сибирское ГУ Банка России// УФК по Новосибирской 

области г. Новосибирск 

Номер единого казначейского счета: 40102810445370000043 

БИК: 015004950 

ОКТМО: 50701000 

Код бюджетной классификации: 74000000000000000510 

Днем оплаты понимается дата поступления денежных средств на указанный счет. 

Оплата цены Объекта подтверждается актом сверки платежей по Договору, подписанным Покупа-

телем и Продавцом, который является неотъемлемой частью Договора. 

2.3. Покупатель обязуется в течение 5 рабочих дней с даты полной оплаты цены Объекта подпи-

сать акт сверки платежей по Договору. 

 



 

3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

 

3.1. В случае непоступления на счёт Получателя денежных средств по истечении 10 дней после 

установленного пунктом 2.2 Договора срока, Продавец отказывается от исполнения Договора без обра-

щения в суд и составления соглашения о расторжении Договора. 

Условия настоящего пункта считаются добровольным соглашением Сторон о внесудебном, без 

дополнительного уведомления Покупателя, порядке расторжения Договора и прекращении обязательств. 

4. ПЕРЕХОД И ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ 

 

4.1. Право собственности на Объект возникает у Покупателя после полной оплаты цены Объекта и 

государственной регистрации перехода права собственности. 

4.2. Риск случайной гибели или повреждения Объекта несет Покупатель с момента государствен-

ной регистрации перехода права собственности на Объект. 

4.3. Договор одновременно является актом приема – передачи Объекта. 

 

5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 

5.1. Изменение условий Договора и его расторжение допускается по соглашению Сторон либо по 

решению суда, за исключением случая, указанного в пункте 3.1 Договора. 

5.2. Любые изменения и дополнения к Договору, в том числе соглашение о его расторжении или 

прекращении имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны 

Сторонами, за исключением случая, указанного в пункте 3.1 Договора. 

 

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

6.1. Споры, возникающие между Сторонами, рассматриваются Арбитражным судом Новосибир-

ской области в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

6.2. Покупатель гарантирует, что претензий к состоянию и характеристикам Объекта не имеет.  

6.3. Договор составлен в 2 экземплярах. 

 

Приложения, являющиеся неотъемлемой частью Договора: 

- Акт сверки платежей по Договору. 

 

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН 

 

ПОКУПАТЕЛЬ  

 

 

____________________    

 

 

 М.П. 

ПРОДАВЕЦ 

 

 

___________________ 

 

 

М.П. 

 

 

 



 

 

 

МЭРИЯ ГОРОДА НОВОСИБИРСКА 

Градостроительный план земельного участка 
№  

Р Ф – 5 4 – 2 – 0 3 – 0 – 0 0 – 2 0 2 6 – 1 4 4 4 – 0 

 
 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании обращения 

ДЕПАРТАМЕНТА ЗЕМЕЛЬНЫХ И ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ МЭРИИ 

ГОРОДА НОВОСИБИРСКА, зарегистрированного 05.06.2026. 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты 

заявления и наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

 Новосибирская область  
(субъект Российской Федерации) 

 город Новосибирск  
(муниципальный район или городской округ) 

   
(поселение) 

Описание границ земельного участка  (образуемого земельного участка) 

Обозначение (номер) характерной 

точки 
Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 
X Y 

1 480048,74 4192383,69 

2 480132,46 4192430,69 

3 480131,31 4192432,51 

4 480135,98 4192435,27 

5 480137,15 4192433,34 

6 480178,25 4192456,38 

7 480155,68 4192494,86 

8 480139,68 4192490,26 

9 480117,66 4192478,02 

10 480097,52 4192462,85 

11 480080,15 4192445,38 

12 480067,66 4192429,79 

13 480057,39 4192410,99 

1 480048,74 4192383,69 

   

  

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренных частями 

1.1 и 1.2 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер 

образуемого земельного участка на основании утвержденных проекта межевания территории и 

(или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории 54:35:062685:115  

Площадь земельного участка 5448 кв. м  

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства: В границах земельного участка расположены объекты капитального 

строительства. В связи с отсутствием описания местоположения данных объектов 

недвижимости в Едином государственном реестре недвижимости, объекты не 

отображаются на чертеже(ах) градостроительного плана под порядковыми номерами, 

информация об  объектах капитального строительства  приводится в подразделе 3.1 

"Объекты капитального строительства" или подразделе 3.2 "Объекты, включенные в 



 
Лист 

2 

Исполнитель 

Ивашко П. А. РФ54203000202614440 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации" раздела 3.  

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии): Зона 

коммунальных и складских объектов.  
 

Обозначение (номер) характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 
 X Y 

1 479802,60 4192636,08 
2 479795,16 4192627,23 
3 479786,83 4192617,30 
4 479780,45 4192609,70 
5 479773,93 4192601,93 
6 479766,46 4192593,04 
7 479758,10 4192583,09 
8 479744,66 4192567,07 
9 479735,25 4192555,85 

10 479726,08 4192544,94 
11 479720,63 4192538,44 
12 479711,68 4192527,80 
13 479706,01 4192521,03 
14 479696,69 4192509,94 
15 479686,01 4192497,21 
16 479678,94 4192488,78 
17 479670,90 4192479,22 
18 479665,15 4192472,35 
19 479657,75 4192463,54 
20 479650,50 4192454,91 
21 479645,89 4192449,41 
22 479639,65 4192441,98 
23 479635,61 4192439,19 
24 479607,61 4192463,58 
25 479604,09 4192461,58 
26 479600,89 4192464,41 
27 479586,50 4192477,11 
28 479557,96 4192502,32 
29 479510,91 4192446,65 
30 479515,11 4192442,72 
31 479535,26 4192421,30 
32 479537,49 4192418,92 
33 479552,49 4192402,97 
34 479562,43 4192414,76 
35 479595,00 4192389,35 
36 479592,79 4192386,78 
37 479584,39 4192376,91 
38 479577,70 4192369,06 
39 479568,29 4192358,03 
40 479559,29 4192347,47 
41 479549,39 4192335,86 
42 479540,57 4192325,52 
43 479531,55 4192314,94 
44 479522,37 4192304,16 
45 479513,06 4192293,24 
46 479504,93 4192283,72 
47 479495,76 4192272,95 
48 479485,61 4192261,04 
49 479476,67 4192250,56 
50 479468,26 4192240,69 
51 479458,17 4192228,86 
52 479448,52 4192217,55 
53 479439,75 4192207,25 
54 479430,59 4192196,51 
55 479421,91 4192186,33 
56 479412,00 4192174,70 
57 479403,03 4192164,18 
58 479385,10 4192143,16 
59 479376,81 4192133,43 
60 479366,31 4192121,12 
61 479356,45 4192109,55 
62 479348,52 4192100,25 
63 479340,08 4192090,34 
64 479336,67 4192086,14 
65 479365,70 4192056,04 
66 479459,35 4191976,16 
67 479500,60 4191940,97 
68 479658,15 4191880,25 
69 479706,88 4191839,34 
70 479743,89 4191883,43 
71 480197,23 4192424,02 
72 480087,35 4192611,39 
73 480015,56 4192590,17 
74 480001,70 4192585,73 
75 479996,89 4192584,28 
76 479949,78 4192570,12 
77 479898,54 4192554,77 
78 479876,30 4192573,13 
79 479843,83 4192599,94 
1 479802,60 4192636,08 
   

1 479802,56 4192636,09 
2 479795,14 4192627,25 
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3 479744,66 4192567,07 
4 479686,01 4192497,21 
5 479650,50 4192454,91 
6 479639,65 4192441,98 
7 479635,61 4192439,19 
8 479607,61 4192463,58 
9 479604,09 4192461,58 

10 479600,89 4192464,41 
11 479586,50 4192477,11 
12 479555,74 4192504,29 
13 479508,79 4192449,41 
14 479510,91 4192446,65 
15 479537,49 4192418,92 
16 479552,49 4192402,97 
17 479557,51 4192409,17 
18 479562,43 4192414,76 
19 479595,00 4192389,35 
20 479592,79 4192386,78 
21 479513,06 4192293,24 
22 479485,61 4192261,04 
23 479468,25 4192240,70 
24 479448,52 4192217,55 
25 479336,67 4192086,14 
26 479365,70 4192056,04 
27 479459,35 4191976,16 
28 479500,60 4191940,97 
29 479658,15 4191880,25 
30 479706,88 4191839,34 
31 479743,89 4191883,43 
32 480197,23 4192424,02 
33 480087,32 4192611,38 
34 479898,55 4192554,74 
35 479876,27 4192573,13 
36 479843,79 4192599,95 
1 479802,56 4192636,09 
   

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, 

если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 

проект планировки территории и (или) проект межевания территории: Проект планировки 

территории, ограниченной Толмачевским шоссе, улицей Хилокской, границей города 

Новосибирска, в Ленинском районе, утвержденный постановлением мэрии от 17.09.2024 № 

7522. Проект межевания территории не утвержден.  
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой утверждены проект планировки 

территории и (или) проект межевания территории) 

 

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении которой 

принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном 

развитии территории: _______________________________________________________________ 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах  территории в отношении которой принято решение о комплексном 

развитии   территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории) 
 

Градостроительный план подготовлен – департаментом строительства и архитектуры 

мэрии города Новосибирска 

 заместитель мэра - начальник департамента - Улитко Е. В.   

 (ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа или организации) 

  

М.П.  / Улитко Е. В. / 
(при наличии) (подпись)  (расшифровка подписи)  

Дата выдачи   
(ДД.ММ.ГГ)





 

 

РФ54203000202614440 
Лист 

5 

2.  Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам 

и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный 

регламент не устанавливается 

Земельный участок расположен в территориальной зоне «Зона коммунальных и складских 

объектов (П-2)». Установлен градостроительный регламент.  

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 

федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего в 

соответствии с федеральными законами порядок использования земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается 

Совет депутатов города Новосибирска, решение от 24.06.2009 № 1288 «О Правилах 

землепользования и застройки города Новосибирска».   

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка, расположенного в 

территориальной зоне «Зона коммунальных и складских объектов (П-2)» 
№ 

п/п 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка (с 

указанием кода 

классификатора) 

Наименование вида разрешенного использования 

объектов капитального строительства 

1 2 3  

  1. Основные виды разрешенного использования 

1.4 Предоставление 

коммунальных услуг 

(3.1.1) 

Объекты, обеспечивающие поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку данных объектов (котельные, 

водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии 

электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, 

телефонные станции, канализаций, стоянки, гаражи уборочной и аварийной 

техники, сооружения, необходимые для сбора и плавки снега) 

1.16 Магазины (4.4) объекты для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 

кв. метров 

  2. Условно разрешенные виды использования 
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны: «Зона коммунальных и складских объектов (П-2)», в которой расположен земельный 

участок:  
Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 
земельных участков, в том 

числе их площадь 

Минимальные отступы от 

границ земельного 
участка в целях 

определения мест 

допустимого размещения 
зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами которых 
запрещено строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Предельное количество 

этажей и (или) предельная 
высота зданий, строений, 

сооружений 

Максимальный процент 

застройки в границах 
земельного участка, 

определяемый как 

отношение суммарной 
площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 
площади земельного 

участка 

Требования к 

архитектурным 
решениям 

объектов 

капитального 
строительства, 

расположенным 

в границах 
территории 

исторического 

поселения 
федерального 

или 

регионального 
значения 

Иные показатели 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Дл

ина
, м 

Ши

рин
а, м 

Площадь, га      

Бе

з 

ог

ра

ни

че

ни

й 

Бе

з 

ог

ра

ни

че

ни

й 

предельн

ый 

минимальны

й размер 

земельного 

участка с 

видом 

разрешенног

о 

использовани

я 

"предоставл

ение 

коммунальн

ых услуг", 

"гидротехни

ческие 

сооружения"

, 

"железнодор

ожный 

минимальный 

отступ от границ 

земельного участка 

для объектов 

капитального 

строительства с 

видом 

разрешенного 

использования 

"объекты, 

обеспечивающие 

поставку воды, 

тепла, 

электричества, 

газа, отвод 

канализационных 

стоков, очистку и 

уборку данных 

объектов 

(котельные, 

водозаборы, 

предельное 

максимальное 

количество 

надземных этажей 

зданий, строений, 

сооружений для 

объектов 

капитального 

строительства с 

иным видом 

разрешенного 

использования - 16 

этажей; 

максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка 

для объектов 

капитального 

строительства с 

видом 

разрешенного 

использования 

"объекты, 

обеспечивающие 

поставку воды, 

тепла, 

электричества, 

газа, отвод 

канализационных 

стоков, очистку и 

уборку данных 

объектов 

(котельные, 

Без 

ограничений 

В соответствии с Правилами землепользования и 

застройки города Новосибирска, утвержденными решением 

Совета депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288 

(далее – Правила): 

минимальный процент застройки в границах земельного 

участка для объектов капитального строительства с видом 

разрешенного использования "объекты, обеспечивающие 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и уборку данных объектов 

(котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные 

станции, водопроводы, линии электропередач, 

трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, 

телефонные станции, канализации, стоянки, гаражи уборочной 

и аварийной техники, сооружения, необходимые для сбора и 

плавки снега)" - 40%; 

минимальный процент застройки в границах земельного 

участка для объектов капитального строительства с иным 

видом разрешенного использования – 20%. 

для объектов капитального строительства с видом 

разрешенного использования "объекты для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 
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транспорт", 

"железнодор

ожные 

пути" - 0,001 

га; 

 

предельн

ый размер 

земельного 

участка с 

иным видом 

разрешенног

о 

использовани

я: 

минимальны

й – 0,1 га, 

максимальн

ый – 350 га; 

очистные 

сооружения, 

насосные станции, 

водопроводы, линии 

электропередач, 

трансформаторны

е подстанции, 

газопроводы, линии 

связи, телефонные 

станции, 

канализации, 

стоянки, гаражи 

уборочной и 

аварийной 

техники, 

сооружения, 

необходимые для 

сбора и плавки 

снега)", "гаражи, 

пристроенные 

гаражи, в том 

числе подземные, 

предназначенные 

для хранения 

автотранспорта, в 

том числе с 

разделением на 

машино-места (за 

исключением 

гаражей, 

размещение 

которых 

предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования 

"размещение 

гаражей для 

собственных нужд 

(2.7.2)", 

водозаборы, 

очистные 

сооружения, 

насосные станции, 

водопроводы, линии 

электропередач, 

трансформаторны

е подстанции, 

газопроводы, линии 

связи, телефонные 

станции, 

канализации, 

стоянки, гаражи 

уборочной и 

аварийной 

техники, 

сооружения, 

необходимые для 

сбора и плавки 

снега)", 

"гидротехнические 

сооружения", 

"гаражи, 

пристроенные 

гаражи, в том 

числе подземные, 

предназначенные 

для хранения 

автотранспорта, в 

том числе с 

разделением на 

машино-места (за 

исключением 

гаражей, 

размещение 

которых 

предусмотрено 

содержанием видов 

разрешенного 

использования 

услуг", "объекты для оказания населению или организациям 

бытовых услуг", "объекты для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует военизированная 

служба", "объекты гражданской обороны (за исключением 

объектов гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий)", "объекты для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека", 

"объекты для оказания ветеринарных услуг без содержания 

животных", "объекты управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или муниципальным управлением 

и оказанием услуг", "объекты для обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения 

между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности)", 

"объекты для размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги", "объекты для обеспечения 

научной деятельности", "объекты для проведения изысканий, 

испытаний опытных промышленных образцов", "объекты для 

размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, 

исследования и разработки, научные и селекционные работы, 

ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с 

научной точки зрения образцов растительного и животного 

мира", "объекты для проведения научных изысканий, 

исследований и разработок", "научно-исследовательские и 

проектные институты", "научные центры", "инновационные 

центры", "государственные академии наук", "опытно-

конструкторские центры" - 1 машино-место на 60 кв. метров 

общей площади (без учета помещений, занимаемых 

автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных 

клеток); 

предельное минимальное количество машино-мест для 

стоянок индивидуальных транспортных средств: 

для объектов капитального строительства с видом 

разрешенного использования "объекты для продажи товаров, 

торговая площадь которых составляет до 5000 кв. метров", 

"магазины сопутствующей торговли": 

для объектов, торговая площадь которых составляет до 

400 кв. метров, - 1 машино-место на 100 кв. метров общей 
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"служебные 

гаражи (4.9)")", 

"гаражи для 

собственных 

нужд", "гаражи 

для собственных 

нужд, 

блокированные 

общими стенами с 

другими гаражами 

в одном ряду, 

имеющие общие с 

ними крышу, 

фундамент и 

коммуникации", 

"гаражи, стоянки 

для хранения 

служебного 

автотранспорта, 

используемого в 

целях 

осуществления 

видов 

деятельности, 

предусмотренной 

видами 

разрешенного 

использования 

"общественное 

использование 

объектов 

капитального 

строительства 

(3.0)", 

"предприниматель

ство (4.0)"; 

"стоянка и 

хранение 

транспортных 

средств общего 

"размещение 

гаражей для 

собственных нужд 

(2.7.2)", 

"служебные 

гаражи (4.9)")", 

"гаражи для 

собственных 

нужд", "гаражи 

для собственных 

нужд, 

блокированные 

общими стенами с 

другими гаражами 

в одном ряду, 

имеющие общие с 

ними крышу, 

фундамент и 

коммуникации", 

"гаражи, стоянки 

для хранения 

служебного 

автотранспорта, 

используемого в 

целях 

осуществления 

видов 

деятельности, 

предусмотренной 

видами 

разрешенного 

использования 

"общественное 

использование 

объектов 

капитального 

строительства 

(3.0)", 

"предприниматель

ство (4.0)", 

площади (без учета помещений, занимаемых автостоянкой, 

помещений лифтовых шахт, лестничных клеток); 

для объектов, торговая площадь которых составляет от 

401 кв. метра до 1000 кв. метров, - 2 машино-места на 100 кв. 

метров общей площади (без учета помещений, занимаемых 

автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных 

клеток); 

для объектов, торговая площадь которых составляет от 

1001 кв. метра до 5000 кв. метров, - 2 машино-места на 80 кв. 

метров общей площади (без учета помещений, занимаемых 

автостоянкой, помещений лифтовых шахт, лестничных 

клеток); 

 

Действие изменений в Правила не распространяется на 

объекты капитального строительства, в отношении которых 

выданы разрешения на строительство до даты вступления в 

силу таких изменений, действующие на момент вступления в 

силу таких изменений, при условии, что после указанной даты 

основные проектные характеристики объекта капитального 

строительства (количество этажей, площадь застройки, 

площадь объекта капитального строительства) не увеличены, 

а проектное назначение объекта капитального строительства 

сохранено. 

Действие Правил (изменений в Правила) в части 

предельных минимальных размеров земельных участков не 

распространяется на отношения по строительству объектов 

капитального строительства на земельных участках, на 

которых до вступления в силу Правил (изменений в Правила) 

осуществлялось строительство объектов капитального 

строительства на основании разрешений на строительство, и 

размеры таких земельных участков меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков. 
 

Проектирование и размещение элементов благоустройства 

осуществляется с соблюдением Правил благоустройства 

территории города Новосибирска, утвержденных решением 

Совета депутатов города Новосибирска от 27.09.2017 № 469. 

В соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования города Новосибирска,  
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пользования, в том 

числе депо" - 1 м; 

минимальный 

отступ между 

смежными 

границами 

земельных 

участков с видом 

разрешенного 

использования 

«дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование» для 

встроено-

пристроенных 

образовательных 

организаций – 0 м; 

минимальный 

отступ от границ 

земельного участка 

для объектов 

капитального 

строительства с 

иным видом 

разрешенного 

использования – 3 м 

(для проекций 

балконов, крылец, 

приямков, 

хозяйственных 

построек, 

подземных частей 

объектов – 1 м). 

"стоянка и 

хранение 

транспортных 

средств общего 

пользования, в том 

числе депо" 

устанавливается 

равным всей 

площади 

земельного 

участка, за 

исключением 

площади, занятой 

минимальными 

отступами от 

границ земельного 

участка; 

 

максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка 

для объектов 

капитального 

строительства с 

иным видом 

разрешенного 

использования – 

80%; 

утвержденными решением Совета депутатов города 

Новосибирска от 02.12.2015 № 96 «О местных нормативах 

градостроительного проектирования города Новосибирска», 

обеспеченность объектами социальной инфраструктуры 

гостиниц, апартаментов, комплексов апартаментов средняя 

площадь номеров в которых, определяемая как отношение 

общей площади номеров к общему количеству номеров, 

составляет 30 кв. м и более и (или) не менее 70% номеров 

имеют зоны, предназначенные для приготовления пищи, 

определяется с применением расчетных показателей, 

аналогичных жилой застройке, исходя из расчета количества 

проживающих в номерах. 
 

Архитектурно-строительное проектирование 

осуществляется путем подготовки проектной документации 

применительно к объектам капитального строительства и их 

частям, строящимся или реконструируемым, с размещением 

всех элементов благоустройства, необходимых для их 

эксплуатации (проезды, дорожки, площадки, стоянки для 

транспортных средств и другие элементы благоустройства), в 

границах принадлежащего застройщику земельного участка и в 

соответствии с Правилами землепользования и застройки 

города Новосибирска, утвержденными решением Совета 

депутатов города Новосибирска от 24.06.2009 № 1288, 

требованиями технических регламентов, санитарно-

эпидемиологическими требованиями, требованиями в области 

охраны окружающей среды; 

требованиями СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и 

сооружений для маломобильных групп населения», СП 35-102-

2001 «Жилая среда с планировочными элементами, доступными 

инвалидам», в части благоустройства территории, 

обеспечения беспрепятственного доступа маломобильных групп 

населения к входам в пассажирские лифты жилых домов и 

помещения общественного назначения, СП 35-101-2001 

«Проектирование зданий и сооружений с учетом доступа для 

маломобильных групп населения. Общие положения» и СП 35-

103-2001 «Общественные здания и сооружения, доступные 

маломобильным посетителям». 

Схема планировочной организации земельного участка, 

благоустройство, озеленение, инженерные сети участка 
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разрабатываются в увязке с общей схемой планировочной 

организации земельных участков прилегающих территорий, с 

учетом существующей и перспективной застройки. 

Защитные мероприятия, устраняющие возможность 

негативного воздействия на конструкции существующих 

зданий; мероприятия по обеспечению сохранности 

существующих подземных коммуникаций; мероприятия для 

исключения выноса грязи колесами автотранспорта с 

территории стройплощадки предусматриваются проектом 

организации строительства. 

Необходимость получения паспорта фасадов установлена 

решением Совета депутатов г. Новосибирска от 27.09.2017 № 

469 "О Правилах благоустройства территории города 

Новосибирска и признании утратившими силу отдельных 

решений Совета депутатов города Новосибирска" и 

постановлением мэрии города Новосибирска от 16.08.2013 № 

7762 "Об утверждении Порядка выдачи паспортов фасадов 

зданий (строений, сооружений) на территории города 

Новосибирска". 

Расстояния от инженерных коммуникаций до зданий, 

строений, сооружений принимаются в соответствии с СП и 

местными нормативами градостроительного проектирования 

города Новосибирска, утвержденными решением Совета 

депутатов города Новосибирска от 02.12.2015 № 96 «О местных 

нормативах градостроительного проектирования города 

Новосибирска». 
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2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

Причины 

отнесения 

земельного 

участка к 

виду 

земельного 

участка, на 

который 

действие 

градостроите

льного 

регламента не 

распространя

ется или для 

которого 

градостроите

льный 

регламент не 

устанавливае

тся 

Реквизиты 

акта, 

регулирую

щего 

использова

ние 

земельного 

участка 

Требования 

к 

использова

нию 

земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению объектов капитального строительства 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружени

й 

Максималь

ный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяем

ый как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена, 

ко всей 

площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования 

к 

параметрам 

объекта 

капитальног

о 

строительст

ва 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

в целях определения 

мест допустимого 

размещения зданий, 

строений, 

сооружений, за 

пределами которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Иные требования к размещению объектов капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

— — — — — — — — 
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2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых природных 

территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины 

отнесения 

земельного 

участка к 

виду 

земельного 

участка для 

которого 

градостроит

ельный 

регламент 

не 

устанавлива

ется 

Реквизиты 

Положения об 

особо 

охраняемой 

природной 

территории 

Реквизиты 

утвержден

ной 

документа

ции по 

планировк

е 

территори

и 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функцио-

нальная зона 

Виды разрешенного 

использования земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 

Требования к размещению объектов 

капитального строительства 

Основные виды 

разрешенного 

использования 

Вспомогательн

ые виды 

разрешенного 

использо-вания 

Предельное 

количество этажей 

и (или) предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, которая 

может быть 

застроена, ко 

всей площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования 

к 

параметра

м объекта 

капитальн

ого 

строительс

тва 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений 

Иные требования к 

размещению объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

— — — — — — — — — — —  
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства и объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ Не имеется , Сооружение канализации, - эт., - кв.м. , 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного 

плана)  

(назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая площадь, площадь 

застройки) 
 

инвентаризационный или кадастровый номер  54:35:000000:37573 

 

№ Не имеется , Сооружение канализации, - эт., - кв.м. , 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного 
плана)  

(назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая площадь, площадь 

застройки) 
 

инвентаризационный или кадастровый номер  54:35:062685:639 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ 
Информация 

отсутствует , Информация отсутствует , 

 

(согласно чертежу(ам) 

градостроительного 

плана)  

(назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

 

–––––  
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в реестр, 

реквизиты этого решения)  

регистрационный номер в реестре –  от  –––––  
(дата)  

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных 

показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных 

объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в 

отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории:  
Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 

инфраструктуры 

Объекты транспортной 

инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчетный 

показатель 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчетный 

показатель 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
– – – – – – – – – 

 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчетный 

показатель 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчетный 

показатель 

Наименова-

ние вида 

объекта 

Единица 

измере-

ния 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
– – – – – – – – – 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий Земельный участок частично находится в: приаэродромная 

территория аэропорта Толмачево (30 км от КТА) № приказ Федерального агентства 

воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ) № 298-П от 16.04.2019, площадь земельного 

участка, покрываемая зоной, составляет 5447 кв.м.  

Ограничения использования земель установлены в соответствии с: приказ Федерального 

агентства воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ) № 298-П от 16.04.2019 «Об 

утверждении карт (схем), на которых отображены границы полос воздушных подходов 
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аэродромов гражданской авиации». Карты (схемы) размещены на официальном сайте 

Министерства обороны РФ. (https://mil.ru/airfields.htm). Для получения сведений о 

действующих ограничениях и регламентах использования территории необходимо 

обращаться в войсковую часть № 12739 (адрес: 633103, Новосибирская область, г. Объ, в/ч 

12739).  

Земельный участок частично находится в: Полоса воздушных подходов Толмачево, 

площадь земельного участка, покрываемая зоной, составляет 5447 кв.м.  

Ограничения использования земель установлены в соответствии с: письмом 

МИНОБОРОНЫ РОССИИ от 24.06.2024 № 607/9/6234, размещение объектов капитального 

строительства на земельном участке в границах воздушных подходов аэродрома 

Новосибирск (Толмачево) необходимо согласовывать с авиационным начальником 

аэродрома Новосибирск (Толмачево) с предоставлением санитарно-эпидемиологического 

заключения территориального Управления Роспотребнадзора. Согласно части 12 статьи 

4 Федерального закона от 01.07.2017 № 135-ФЗ, до установления приаэродромных 

территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом Российской Федерации, 

получение согласования и санитарно-эпидемиологического заключения не требуется при 

строительстве, реконструкции объектов капитального строительства на земельных 

участках, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, ведения 

гражданами садоводства для собственных нужд, индивидуального жилищного 

строительства, строительства гражданами гаражей для собственных нужд..  

Земельный участок частично находится в: Охранная зона объекта электросетевого 

хозяйства "ВЛ 110кв К-1/2, Тулинская-Текстильная" № 54:35-6.570, площадь земельного 

участка, покрываемая зоной, составляет 3277 кв.м.  

Ограничения использования земель установлены в соответствии с: Ограничения 

использования земель установлены в соответствии с Постановлением № 160 от 24.02.2009 

г. ''О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон''..  

Земельный участок частично находится в: Охранная зона газопровода высокого давления г. 

Новосибирск,  ул. Толмачевское шоссе. № 54:35-6.613, площадь земельного участка, 

покрываемая зоной, составляет 181 кв.м.  

Ограничения использования земель установлены в соответствии с: Правила охраны 

газораспределительных сетей, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 20 

ноября 2000 г. № 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей".  

 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми условиями 

использования территории с указанием объекта, в 

отношении которого установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

X Y 

1 2 3 4 

приаэродромная территория аэропорта Толмачево (30 

км от КТА) № приказ Федерального агентства 

воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ) № 298-П от 

16.04.2019 

   

 1 480048,74 4192383,69 

 2 480057,39 4192410,99 

 3 480067,66 4192429,79 

 4 480080,15 4192445,38 

 5 480097,52 4192462,85 

 6 480117,66 4192478,02 

 7 480139,68 4192490,26 

 8 480155,68 4192494,86 

 9 480178,25 4192456,38 

 10 480137,15 4192433,34 

 11 480135,98 4192435,27 
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 12 480131,31 4192432,51 

 13 480132,46 4192430,69 

 1 480048,74 4192383,69 

Полоса воздушных подходов Толмачево    

 1 480048,74 4192383,69 

 2 480057,39 4192410,99 

 3 480067,66 4192429,79 

 4 480080,15 4192445,38 

 5 480097,52 4192462,85 

 6 480117,66 4192478,02 

 7 480139,68 4192490,26 

 8 480155,68 4192494,86 

 9 480178,25 4192456,38 

 10 480137,15 4192433,34 

 11 480135,98 4192435,27 

 12 480131,31 4192432,51 

 13 480132,46 4192430,69 

 1 480048,74 4192383,69 

Охранная зона объекта электросетевого хозяйства 

"ВЛ 110кв К-1/2, Тулинская-Текстильная" № 54:35-

6.570 

   

 1 480165,93 4192477,39 

 2 480178,25 4192456,38 

 3 480137,15 4192433,34 

 4 480135,98 4192435,27 

 5 480131,31 4192432,51 

 6 480132,46 4192430,69 

 7 480048,74 4192383,69 

 8 480057,39 4192410,99 

 9 480061,69 4192418,86 

 10 480123,03 4192453,36 

 1 480165,93 4192477,39 

Охранная зона газопровода высокого давления г. 

Новосибирск,  ул. Толмачевское шоссе. № 54:35-

6.613 

   

 1 480105,10 4192415,33 

 2 480058,12 4192388,96 

 3 480055,06 4192389,14 

 4 480050,74 4192389,99 

 5 480051,96 4192393,84 

 6 480055,61 4192393,12 

 7 480057,67 4192392,79 

 8 480073,11 4192399,94 

 9 480086,34 4192406,53 

 10 480094,33 4192411,07 

 11 480100,91 4192414,96 

 12 480096,66 4192424,76 

 13 480100,36 4192426,34 

 1 480105,10 4192415,33 

7. Информация о границах публичных сервитутов 

Обозначение (номер) характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

 X Y 

– – – 

   

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 

расположен земельный участок квартал № 321.01.01.01  

9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального   строительства к сетям   инженерно-технического обеспечения (за исключением 

сетей электроснабжения), определяемая с  учетом программ   комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры поселения, муниципального округа, городского округа (при  их  
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наличии),  в состав которой входят сведения о максимальной нагрузке в  возможных  точках 

подключения  (технологического  присоединения)  к таким сетям, а также сведения об 

организации, представившей данную информацию: 

Наименование организации:   

Реквизиты документа:   

Вид ресурса:   

Максимальная нагрузка:   

Сроки подключения к сетям:   

Срок действия технических условий:   

 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных 

правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории 

Совет депутатов города Новосибирска, решение от 27.09.2017 № 469 «О Правилах 

благоустройства территории города Новосибирска и признании утратившими силу 

отдельных решений Совета депутатов города Новосибирска».  

11. Информация о красных линиях: 36781231  

Обозначение (номер) характерной точки Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 
 X Y 

   

1 480197,23 4192424,02 

2 480087,32 4192611,38 

   

 
 

 

 

 

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства: 
№ Требования к архитектурно-

градостроительному облику объекта 

капитального строительства 

Показатель 

– – – 

 

 

 

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации) 


